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I nt r oduct ion

5DSSHO�GHV�REMHFWLIV�GH�OD�PLVVLRQ
� 2EMHFWLIV�GH�O·pWXGH

yDéf inir  une st r at égie d’accompagnement  de pr oj et s économiques pour  un développement  endogène et  
exogène du t er r it oir e et  élabor er  des pr éconisat ions de f aisabilit é au t r aver s d’un plan d’act ions 
opér at ionnelles plur iannuel

� 0RGDOLWpV

yUn diagnost ic à l’échelle du Pays de la J eune Loir e complét ant  l’ét at  des lieux exist ant  au niveau de chaque 
Communaut é de Communes (inf r a-t er r it oir es) en mat ièr e d’immobilier  d’ent r epr ises, d’animat ion économique 
et  de mar ket ing t er r it or ial

y L’élabor at ion d’une st r at égie économique met t ant  en per spect ive un modèle de développement  adapt é au  
t er r it oir e du Pays

y Des pr éconisat ions opér at ionnelles de f aisabilit é

y Une démar che par t icipat ive (comit é t echnique de suivi + comit é de pilot age)
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I nt r oduct ion

5DSSHO�GHV�REMHFWLIV�GH�OD�PLVVLRQ
� /HV�pWDSHV�GH�OD�PLVVLRQ

Du diagnost ic quant it at if  et  qualit at if  aux pr emièr es 
or ient at ions st r at égiques

31 Mai 5 J uillet  2006

Des pr emièr es or ient at ions st r at égique à un pr oj et  
st r at égique par t agé (déf init ion de modèles de développement )

De la st r at égie à la f aisabilit é opérat ionnelle déclinée en 
plan d’act ions

5 J uillet  10 Oct obr e 2006

10 Oct obr e 7 Décembr e 2006
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I nt r oduct ion

/D�SKDVH�© pODERUDWLRQ�GH�OD�VWUDWpJLH�HW�SUpFRQLVDWLRQVª
� 2EMHFWLIV�GH�OD�SKDVH�© VWUDWpJLH�RSpUDWLRQQHOOH ª

Passer  des conclusions du diagnost ic et  
des premièr es or ient at ions st r at égiques 
ident if iées à la déf init ion de modèles de 
développement  à or ganiser  et  
hiérar chiser

Amener  les décideur s du t er r it oir e à
or ganiser  et  hiér ar chiser  leur s 
at t ent es f ace à la st r at égie pr éconisée

Pr oposer  une mét hode de t r avail 
par t icipat ive qui conduise à une pr ise 
de décision par t agée

Enj eu pour  I nt er f aces

y &RQVWUXLUH� XQH� VWUDWpJLH� EDVpH� j OD�
IRLV�VXU�OHV�pOpPHQWV�GH�GLDJQRVWLF��VXU�
O·H[SpULHQFH�G·DXWUHV�WHUULWRLUHV��HW�VXU�
XQH�YLVLRQ�H[WpULHXUH

y )RXUQLU�GHV�RXWLOV�G·DLGH�j OD�GpFLVLRQ

y 3DUYHQLU� j XQH� PRELOLVDWLRQ� GH�
O·HQVHPEOH� GHV� DFWHXUV� FRQFHUQpV� SRXU�
OD� PLVH� HQ� GpEDW� GHV� SRLQWV� GH� FRQIOLW�
HW�SRXU�XQH�SULVH�GH�GpFLVLRQ�FRQFHUWpH�
HW�SDUWDJpH�
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I nt r oduct ion

/D�SKDVH�© VWUDWpJLH�HW�SUpFRQLVDWLRQV ª

� /D�PpWKRGH�XWLOLVpH

Enquêt es ent r epr ises

Ent r et iens individuels de t er r ain ou 
t éléphoniques complément air es

• Enquêt e aupr ès des ent r epr ises implant ées sur  le 
t er r it oir e

• St r uct ur es de l’envir onnement  économique et  du 
développement  local : SAFER, Conseil Génér al, Déput é
Par lement air e, SCOT…

Cellule de t r avail I NTERFACES
• Mobilisat ion de 3 consult ant s plur idisciplinair es: 
connaissance des bonnes pr at iques des aut r es 
t er r it oir es, des disposit if s de f inancement , des out ils 
de communicat ion t er r it or iale

• Elabor at ion de 4 modèles de développement  
cor r espondant  à 4 st r at égies de développement  du 
t er r it oir e du Pays la J eune Loir e

• Déf init ion d’or ient at ions opér at ionnelles 
t r ansver sales à l’ensemble des modèles proposés
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1. Rappel de l’of f r e économique du t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

/HV�]RQHV�G·DFWLYLWpV

Mégazone et / ou zone polyvalent e

Zone t er r it or iale

Zone d’équilibr e

Â Pr ès de 73 ha de ZA en pr oj et  mais 
seulement  33 ha pr évus à cour t  t er me ou 
dont  la maît r ise f oncièr e est  acquise à ce 
j our  par  la Collect ivit é

Â Pr oj et s por t és par  les 6 CC

Â Pr oj et s envisagés à cour t  t er me

Â Pr oj et s t ant  de cr éat ion que 
d’ext ension

Â Pr épondér ance des zones t er r it or iales

Â Absence d’une r éelle mégazone

Â I négale r épar t it ion t er r it or iale des 
zones micr olocales

NB: car t e r éalisée à par t ir  du diagnost ic t er r it or ial (page 34 du 
r appor t  du 5 j uillet ) 7



1. Rappel de l’of f r e économique du t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

/HV�ORFDX[�YDFDQWV

I ndust r iel < 500 m²

Â Pr épondér ance de gr ands bât iment s 
indust r iels

Â Locaux vacant s anciens et  peu 
f onct ionnels pour  une nouvelle act ivit é 
économique … mais pr ésent ant  pour  
cer t ains un pot ent iel de r éhabilit at ion

NB: car t e r éalisée à par t ir  du diagnost ic t er r it or ial (page 34 du 
r appor t  du 5 j uillet )

I ndust r iel > 500 m²

Ter t iaire  > 500 m²

Ter t iaire < 500 m²

St ockage  < 500 m²
St ockage  > 500 m²

Mixt e  > 500 m²
Mixt e  < 500 m²
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1. Rappel de l’of f r e économique du t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

/·LPPRELOLHU�ORFDWLI��SXEOLF�HW SULYp�

At elier   public  < 500 m²

Â Absence d’incubat eur  de pr oj et s

Â Absence de pépinièr e d’ent r epr ises au 
sens st r ict  de la nor me NF X 50-770

Â Absence d’hôt el d’ent r epr ises publics 
et  pr ivés de plus de 500 m2 of f r ant  des 
locaux de 100 à 400 m²  (sur f aces 
moyennes)

NB: car t e r éalisée à par t ir  du diagnost ic t er r it or ial (page 34 du 
r appor t  du 5 j uillet )

Ter t iaire public < 500 m²

Mixt e pr ivé  > 500 m²

Ter t iaire pr ivé < 500 m²
Ter t iaire pr ivé > 500 m²
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1. Rappel de l’of f r e économique du t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

/·DQLPDWLRQ�pFRQRPLTXH

Â Des act eur s int er consulair es act if s 
dont  les int er vent ions ne couvr ent  pas 
l’ensemble du t er r it oir e de manièr e 
f or malisée (plur i-per manences,…)

Â Des gr oupement s d’ent r epr ises 
st r uct ur és mais ar t iculés aut our  de  
démar ches t er r it or ialisées et / ou 
t hémat isées

Â Une nécessair e st r uct ur at ion et  
f or malisat ion d’out ils de r éseaux aut our  
de l’animat ion économique

I nt er consulair e

Cellule de veille économique

GI CESSE

� �� � � �

GLSD

HLDI

SPL Plast ur gie
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&$�6W�(WLHQQH�0pWURSROH�²FRPPXQHV�SULQFLSDOHV�6DLQW�(WLHQQH�)LUPLQ\
9 dépar t ement  de la Loir e

9 43 communes

9 390 354 habit ant s

&&�GHV�0RQWV�GX�3LODW�² FRPPXQH�SULQFLSDOH�%RXUJ�$UJHQWDO
9 dépar t ement  de la Loir e

9 communes

9 habit ant s

&&�GX�%DVVLQ�G·$QQRQD\�² FRPPXQH�SULQFLSDOH�
$QQRQD\

9 dépar t ement  de l’Ar dèche

9 16 communes

9 34 986 habit ant s

&&�/HV���ULYHV�² FRPPXQH�SULQFLSDOH�6DLQW�9DOOLHU
9 dépar t ement  de l’Ar dèche et  de la Dr ôme

9 8 communes

9 10 625 habit ant s

&&�GX�+DXW�9LYDUDLV�² FRPPXQH�SULQFLSDOH�6DLQW�$JUqYH
9 dépar t ement  de l’Ar dèche 

7 communes

9 4 107 habit ant s

&&�3D\V�GH�6W�%RQQHW OH�&KkWHDX
9 dépar t ement  de la Loir e

9 18 communes

9 10 589 habit ant s

&&�GX�3D\V�GH�&UDSRQQH

&&�GH�O·(PEODYH]

&&�GX�3D\V�GH�0H\JDO
&&�GX�3D\V�GH�0p]HQF

1. Rappel de l’of f r e économique du t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

/·RIIUH�pFRQRPLTXH�GHV�WHUULWRLUHV�YRLVLQV�GX�3D\V
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1. Rappel de l’of f r e économique du t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

/·RIIUH�pFRQRPLTXH�GHV�WHUULWRLUHV�YRLVLQV�GX�3D\V

-----• cr éat ion d’une zone ver sant  Fir miny
• mise en place d’at elier s par t agés

• r éhabilit at ion d’une école en immobilier  
économique of f r ant  150 m²  d’espaces t er t iair es

• 2 ZA polyvalent es de 16 ha et  19 ha
• 1 ZA t er r it or iale de 6 ha

• disponibilit és de l’or dr e 22 ha

&&�
3D\V�6W�%RQQHW

• O.R.C.• cr éat ion point  de vent e pr oduit s locaux
• cr éat ion d’un C.A.T.

• 1 ZA polyvalent e de 14 ha&&�
+DXW�9LYDUDLV

• O.R.C.

• pr oj et  d’ext ension de la zone polyvalent e
• cr éat ion 2ème bât iment  r elais de 1 000 m²

• développement  d’une of f r e bur eaux 
• cent r e mult iser vices

• point  de vent e collect if  pr oduit s f er mier s

• 1 zone polyvalent e
• 4 zones t er r it or iales de 10 ha

• 1 zone micr olocale
• 1 pépinièr e d’ent r epr ises of f r ant  6 at elier s et  2 

bur eaux
• 1 bât iment  r elais de 3 box de 1 000 m²

&&���5LYHV

• club de cr éat eur s et  
r epr eneur s d’ent r epr ises 

annonéens (CREA)
• O.R.C

• AD f or mat ion (r éseau 
Bout ique de Gest ion)

-----• 5 ZA t er r it or iales r epr ésent ant  34 ha de 
sur f aces économiques

• 1 st r uct ur e d’héber gement  d’ent r epr ises 
combinant  out il pépinièr e et  out il hôt el sur  une 

sur f ace mixt e de 15 000 m²

&&�
%DVVLQ�$QQRQD\

----------• ZA t er r it or iale 6 ha&&
3D\V�0H\JDO

----------• ZA t er r it or iale 5 ha&&�(PEODYH]

• f ichier  locaux disponibles• ext ension ZA Cr aponne
• cr éat ion ZI  Cr aponne

• r éhabilit at ion locaux vacant s

• ZA micr olocale de 4 ha&&
3D\V�&UDSRQQH

2XWLOV�G·DQLPDWLRQ�HW�
G·DFFRPSDJQHPHQW

2IIUH�LPPRELOLqUH�HQ�SURMHW2IIUH�LPPRELOLqUH�H[LVWDQWH

� Niveau moyen de concur r ence à l’est  du  t er r it oir e du Pays /  niveau f aible de concur r ence à l’ouest  du t er r it oir e du Pays

� Faible pot ent iel capt if

� St r at égie or ient ée ver s le développement  d’une of f r e immobilièr e globale et / ou t er t iair e 12



1. Rappel de l’of f r e économique du t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

/·RIIUH�pFRQRPLTXH�GHV�WHUULWRLUHV�YRLVLQV�GX�3D\V

• CEEI  Loir e
• sout ien du Conseil Génér al pour  la 
mise en place d’at elier s par t agés en 

zones r ur ales

• disposit if  de sout ien à l’immobilier  
d’ent r epr ises por t é par  la 

Communaut é d’Agglomér at ion elle-
même

• bour se des locaux

• schéma dépar t ement al d’accueil 
économique avec label Qualit é Loir e

• Club des ent r epr eneur s de 
l’Ondaine (CLEO)

• const r uct ion de bât iment s à 
vocat ion indust r ielle

• maît r ise f oncièr e en cour s 
d’acquisit ion pour  r éser ves d’au moins 

50 ha

• r éhabilit at ion de l’I STP en 
immobilier  t er t iair e

• cr éat ion d’une pépinièr e-hôt el 
d’ent r epr ises en ZFU sur  une sur f ace 

de 5 000 m²

• plusieur s ZA (mégazones, polyvalent es 
et  t er r it or iales) en sat ur at ion

• pépinièr e d’ent r epr ises au sein de la 
Maison de la Pr oduct ique

• espace Mét r oct ech de 30 000 m²  pour  
act ivit és de haut e t echnologie

• quar t ier  d’af f air es Chat eaucr eux
r epr ésent ant  250 000 m²  de bur eaux sur  

un sit e de 27 ha – pr ogr amme pr ivé –
const r uct ion HQE

• at elier s par t agés et  at elier s de 
r econver sion indust r ielle en zones r ur ales

&$
6W�(WLHQQH

2XWLOV�G·DQLPDWLRQ�HW�
G·DFFRPSDJQHPHQW

2IIUH�LPPRELOLqUH�HQ�SURMHW2IIUH�LPPRELOLqUH�H[LVWDQWH

� Niveau f or t  de concur r ence st éphanoise pour  le t er r it oir e du Pays

� For t  pot ent iel de capt at ion de pr oj et s

� For t e volont é de t er t iar isat ion de l’économie 

� I mpor t ant e st r at égie qualit at ive (of f r e immobilièr e haut  de gamme)

13
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��FULWqUHV�G·LPSODQWDWLRQ«
• GLVSRQLELOLWpV�IRQFLqUHV

• DFFHVVLELOLWp
• GHQVLWp�pFRQRPLTXH

• FR�W�GH�O·LPSODQWDWLRQ
• UHFKHUFKH�G·LPDJH

«�SRXU���JUDQGHV�IDPLOOHV�G·HQWUHSULVHV D\DQW�XQH�UHODWLRQ�GLIIpUHQWH�DX�PDUFKp

• OHV�HQWUHSULVHV�HQ�UHFKHUFKH�G·DFFHVVLELOLWp

• OHV�HQWUHSULVHV�HQ�UHFKHUFKH�GH�FHQWUDOLWp

• OHV�HQWUHSULVHV�HQ�UHFKHUFKH�GH�SUR[LPLWp

15
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��IDPLOOHV�G·HQWUHSULVHV



2. Rappel de la demande expr imée sur  le t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

��W\SRORJLHV�GH�GHPDQGHV�VXU�OH�WHUULWRLUH

(QWUHSULVHV�© DFFHVVLEOHV ª
• gr ande logist ique, t r avaux publics, ser vices à l’indust r ie…$FWLYLWpV�FRQFHUQpHV

• gar diennage de sit es
• r est aur at ion collect ive
• inf or mat ions r elat ives à la dynamique économique du sit e d’implant at ion et  du t er r it oir e
• aides à l’invest issement  immobilier
• act ions collect ives en gest ion envir onnement ale et  veille t echnologique
• par t age de CV ent r e ent r epr ises – t emps par t agé de per sonnel

%HVRLQV�LPPDWpULHOV

• par celles de 5 000 à 20 000 m²
• f or mule d’achat

%HVRLQV�LPPRELOLHUV

• en mégazones et / ou zones polyvalent es 
• sit es r accor dés aux axes r apides - pr oximit é échangeur s

/RFDOLVDWLRQ

(QWUHSULVHV�© VSDFLYRUHV ª
• indust r ie, logist ique…$FWLYLWpV�FRQFHUQpHV

• gar diennage de sit es
• r est aur at ion collect ive
• inf or mat ions r elat ives à la dynamique économique du sit e d’implant at ion et  du t er r it oir e
• incit at ions économiques
• accompagnement  dans le mont age de pr oj et  de cr oissance ext er ne
• act ions collect ives en gest ion envir onnement ale, veille t echnologique…
• par t age de CV ent r e ent r epr ises – t emps par t agé de per sonnel
• syst ème de logement s pour  les appr ent is

%HVRLQV�LPPDWpULHOV

• demande f oncièr e de 3 ha minimum d’un seul t enant  – souplesse document s d’ur banisme
• f or mule d’achat
• r éser ves f oncièr es f acilement  const it uables dès l’achat  des t er r ains
• t er r ains plat s – qualit és physiques et  géot echniques du sol

%HVRLQV�LPPRELOLHUV

• en mégazones et / ou zones polyvalent es 
• sit es r accor dés aux axes r apides - pr oximit é échangeur s

/RFDOLVDWLRQ
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2. Rappel de la demande expr imée sur  le t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

��W\SRORJLHV�GH�GHPDQGHV�VXU�OH�WHUULWRLUH
(QWUHSULVHV�© SRODLUHV ª

• commer ces de gr os, ser vices à l’ent r epr ise et  à la per sonne, pet it e indust r ie, PME ext er nalisat r ices de ser vices…$FWLYLWpV�FRQFHUQpHV

• signalét ique r igour euse et  cohér ent e
• inf or mat ions r elat ives à la dynamique économique du sit e d’implant at ion et  du t er r it oir e
• incit at ions économiques
• éclair age public adapt é
• accompagnement  t echnique dans des démar ches qualit é (cer t if icat ion, nor malisat ion,…)
• accompagnement  dans la mise en place de GI E
• act ions collect ives pr omot ion, communicat ion
• par t age de CV ent r e ent r epr ises – t emps par t agé de per sonnel
• syst ème de logement s pour  les appr ent is

%HVRLQV�LPPDWpULHOV�

• locaux d’act ivit és mixt es de 300 à 2 000 m²
• f or mule locat ive ou achat  de locaux exist ant s
• possibilit és de plusieur s sit es d’implant at ion

%HVRLQV�LPPRELOLHUV

• en zones t er r it or iales et / ou st r uct ur es d’héber gement  collect if et / ou sit e « individuel »
• pr oximit é du cent r e-ville

/RFDOLVDWLRQ

(QWUHSULVHV�© WHFKQR�WHUWLDLUHV ª
• t er t iair e supér ieur , R&D, act ivit és innovant es, ser vices administ r at if s, r epr ésent at ions commer ciales,…$FWLYLWpV�FRQFHUQpHV

• accessibilit é aisée
• qualit é ar chit ect ur ale et  paysagèr e des bât iment s et  du sit e d’implant at ion
• signalét ique haut  de gamme et  st anding
• inf or mat ions r elat ives à la dynamique économique du sit e d’implant at ion et  du t er r it oir e
• éclair age public adapt é
• accompagnement  t echnique dans des pr oj et s innovant s – mise en r elat ion avec le milieu scient if ique et  t echnique
• act ions collect ives pr omot ion, communicat ion

%HVRLQV�LPPDWpULHOV�

• pet it s bur eaux à gr ands bur eaux (15m²  à 150 m² ) et / ou plat eaux t er t iair es (supér ieur  à 150 m² )
• f or mule immobilier  neuf  de st anding – image à véhiculer
• f or mule locat ive 
• possibilit és de plusieur s sit es d’implant at ion

%HVRLQV�LPPRELOLHUV

• en zones t er r it or iales et / ou st r uct ur es d’héber gement  collect if et / ou sit e « individuel »
• localisat ion cent r ale

/RFDOLVDWLRQ

17



2. Rappel de la demande expr imée sur  le t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

��W\SRORJLHV�GH�GHPDQGHV�VXU�OH�WHUULWRLUH

(QWUHSULVHV�© PLFURORFDOHV ª
• t out es act ivit és ar t isanales, TPE de ser vices à l’ent r epr ise et à la per sonne, TPE pet it e indust r ie de pr oduct ion…$FWLYLWpV�FRQFHUQpHV

• signalét ique r igour euse
• exper t ise t echnique en amont  des pr oj et s
• immer sion dans l’envir onnement  économique local
• inf or mat ions sur  la dynamique du t issu économique local
• ingénier ie f inancièr e
• suivi de pr oj et s par  une per sonne r ef ér ent e f acilement  ident if iable
• éclair age public adapt é
• act ions collect ives pr omot ion, communicat ion

%HVRLQV�LPPDWpULHOV�

• f aibles besoins f oncier s ent r e 1 000 et  2 000 m²
• at elier s de moyenne sur f ace (100 ) 300 m² ) et  pet it s bur eaux (15 à 25 m² )
• f or mule locat ive ou achat  
• mixit é act ivit é/ habit at
• isolées des zones r ésident ielles

%HVRLQV�LPPRELOLHUV

• en zones micr olocales et / ou st r uct ur es d’héber gement  collect if  et / ou sit e « individuel »
• implant at ion sur  les communes pér iphér iques des agglomér at ions et  à pr oximit é du cent r e bour g

/RFDOLVDWLRQ
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6FpQDULR��
7(55,72,5(�&2+(5(17

6FpQDULR��
7(55,72,5(�,'(17,7$,5(

6FpQDULR��
7(55,72,5(�,17(*5(

6FpQDULR��
7(55,72,5(�2))(16,)

Ter r it oir e or ganisé, bonif ié 
et  st r uct ur é à par t ir  de 

l’exist ant

Ter r it oir e or ganisé selon les 
f onct ions de bassin de vie 

des inf r a-t er r it oir es

Ter r it oir e d’équilibr e 
pr oduct if  et  dur able or ganisé 

selon un modèle de 
développement  endogène et  

t r ansver sal

Ter r it oir e or ganisé selon un 
modèle de concur r ence 

f r ont ale avec les t er r it oir es 
voisins dans le cadr e d’un 
développement  exogène

St r at égie basée sur  la 
qualit é des out ils en f aveur  
d’un développement  au « f il 

de l’eau »

St r at égie basée sur  les 
vocat ions économiques des 

t er r it oir es composant  le Pays

St r at égie basée sur  le 
sout ien des f ilièr es 

pr oduct ives et  sur  une image 
f avor isant  l’endogène

St r at égie basée sur  une 
ident it é économique f or t e 

véhiculée par  une pr omot ion 
à l’ext ér ieur  du t er r it oir e

��VWUDWpJLHV�GH�GpYHORSSHPHQW�FRUUHVSRQGDQW�j���PRGqOHV�G·RUJDQLVDWLRQ�WHUULWRULDOH�SHXYHQW�rWUH�
LGHQWLILpHV«

3. Pr oposit ions d’opt ions de st r at égie de développement

��VFpQDULL�FRQWUDVWpV�SRXU�OD�FRQVWUXFWLRQ�G·XQH�VWUDWpJLH�pFRQRPLTXH�SDUWDJpH
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3. Pr oposit ions d’opt ions de st r at égie de développement

��VFpQDULL�FRQWUDVWpV�SRXU�OD�FRQVWUXFWLRQ�G·XQH�VWUDWpJLH�pFRQRPLTXH�SDUWDJpH

Pr omouvoir  le t er r it oir e comme 
un espace de choix aux 

ent r epr ises désir euses de 
s’implant er  en Auver gne ou à 

pr oximit é de Rhône-Alpes

Se posit ionner  comme un 
concur r ent  dir ect  de 

l’agglomér at ion St éphanoise en 
j ouant  la car t e du « ver t » 

bénéf iciant  d’at out s 
mét r opolit ains

Donner  à chaque act eur  
économique un r ôle f or t  à j ouer  

au sein d’un syst èmes 
d’animat ion économique global à 

l’échelle du Pays

St r uct ur er  de l’int ér ieur  le t issu 
économique local en vér it able 

syst ème pr oduct if  (sous-t r aint ance, 
cr éat ion de GI E, act ions 

collect ives,…)

Véhiculer  une image économique 
f or t e pour  une at t r act ivit é ciblée 

en act ipôles

I nst aur er  un par t enar iat  ent r e 
act eur s économiques publics et  

ent r epr ises pour  développer  une 
vr aie cult ur e de r éseau

Ter r it oir e « SURGXFWLI »: t er r it oir es où 
l’indust r ie et  la densit é ur baine 

pr édominent
CC Loir e Semène + CC Mar ches du Velay

Ter r it oir e « SXEOLF »: t er r it oir es où la 
sphèr e publique pr édomine (Et at , hôpit al, 

enseignement ,…)
CC Sucs

Ter r it oir e « UpVLGHQWLHO »: t er r it oir es où 
le t our isme, les r ésidences secondair es, et  

dans une moindr e mesur e, les r et r ait és 
pr édominent

CC Haut  Lignon

Ter r it oir e « KDELWDW »: t er r it oir es où le 
nombr e d’act if s r ésidant  t r availlant  à 

l’ext ér ieur  pr édomine
CC Pays Mont f aucon + CC Rochebar on

Maint enir  le t issu 
économique local

Accueillir  des 
ent r epr ises ext ér ieur es 

sur  un cr it èr e 
d’implant at ion qualit at if

Dot er  chaque EPCI  
d’une of f r e immobilièr e 
équivalent e en qualit é

2EMHFWLI
3ULRULWp

le cadr e de vie, la 
diver sif icat ion, la t er t iar isat ion

les f ilièr es, l’image, la spécialisat ion 
t hémat ique

la f onct ion et  la vocat ion de chaque 
t er r it oir e

les out ils et  leur  qualit é

&Op�
G·HQWUpH

6FpQDULR����O·RIIUH�WHUULWRULDOH�
RUJDQLVpH�VHORQ�XQ�

SRVLWLRQQHPHQW�GH�FRQFXUUHQFH�
IURQWDOH�j�O·DJJORPpUDWLRQ�
6WpSKDQRLVH��PRGqOH�GH�

O·H[RJqQH

6FpQDULR����O·RIIUH�WHUULWRULDOH�
RUJDQLVpH�VHORQ�OH�PRGqOH�GH�
O·HQGRJqQH�V·DSSX\DQW�VXU�XQ�
pTXLOLEUH�SURGXFWLI�HW�GXUDEOH

6FpQDULR����O·RIIUH�WHUULWRULDOH�
RUJDQLVpH�DXWRXU�GH�O·LGHQWLWp�

IRQFWLRQQHOOH�GHV�LQIUD�WHUULWRLUHV�
FRPSRVDQW�OH�3D\V

6FpQDULR����O·RIIUH�
WHUULWRULDOH�ERQLILpH�HW�

RSWLPLVpH�SRXU�XQ�
GpYHORSSHPHQW�

KDUPRQLHX[�© DX�ILO�GH�
O·HDX ª
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3. Pr oposit ions d’opt ions de st r at égie de développement

3UHPLqUHV�RULHQWDWLRQV�VWUDWpJLTXHV

2ULHQWDWLRQ�Q����
8QH�RIIUH�IRQFLqUH�HW�LPPRELOLqUH�j UHIRQGUH�HW�j

FUpHU�SRXU�FDSWHU�GH�QRXYHDX[�SURMHWV�
pFRQRPLTXHV

2ULHQWDWLRQ�Q��
'HV�PR\HQV�HW�RXWLOV�G·DQLPDWLRQ�j PHWWUH�HQ�
SODFH�j O·pFKHOOH�GX�3D\V SRXU�UHQIRUFHU�OH�

GpYHORSSHPHQW�pFRQRPLTXH�HQGRJqQH

2ULHQWDWLRQ�Q��
'HV�PR\HQV�HW�RXWLOV�GH�SURPRWLRQ�HW�GH�FRPPXQLFDWLRQ�

WHUULWRULDOH�j pODERUHU�j O·pFKHOOH�GX�3D\V
22

'HV�RULHQWDWLRQV�VWUDWpJLTXHV�EDVpHV�VXU�XQH�QpFHVVDLUH�WUDQVYHUVDOLWp GHV���PRGqOHV�GH�
GpYHORSSHPHQW�SUpGpILQLV



,9��35(&21,6$7,216�(7�25,(17$7,216�23(5$7,211(//(6
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

'HV�SUpDODEOHV�LQGLVSHQVDEOHV

� 1pFHVVLWp�GH�PRELOLVHU�GH�IRUWV�PR\HQV�G·LQYHVWLVVHPHQW

� 3DV�GH�IRUWH�LGHQWLWp�pFRQRPLTXH�VDQV�PLVH�HQ�UpVHDX�GHV�DFWHXUV

� ,QWpJUHU�OD�QRWLRQ�GH�WHPSV

• Temps de la décision Â cour t  t er me (18 mois)

• Temps de la mise en œuvr e Â moyen  t erme (36 mois)

Â long t er me (au-delà de 36 mois)
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4 .Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU�

� 3UpDPEXOH��EDVH�GH�OD�UpIOH[LRQ�G·,17(5)$&(6
• Pr oposer  aux ent r epr ises déj à pr ésent es sur  le t er r it oir e et  aux ent r epr ises suscept ibles de venir  s’y implant er  une RIIUH�
LPPRELOLqUH��FRQVWUXFWLRQ�RX�UpQRYDWLRQ�

• Dét er miner , au r egar d des r essour ces f inancièr es et  du mar ché pot ent iel global, les FLEOHV�SULRULWDLUHV que le Pays de la 
J eune Loir e est  en mesur e de capt er  en pr emier

• ,GHQWLILHU�OHV�IDPLOOHV�G·HQWUHSULVHV compat ibles avec les possibilit és d’accueil à moyen t er me par  le t er r it oir e du Pays de 
la J eune Loir e

• Pr oposer  des or ient at ions r elat ives à O·DPpOLRUDWLRQ�TXDOLWDWLYH de l’exist ant : un t r avail d’accompagnement  d’ent r epr ises 
r éalisé par  l’ensemble des act eur s économiques qui a engendr é des r ésult at s déj à signif icat if s (nombr e impor t ant  de zones 
d’act ivit és, int er vent ions int er consulair es aupr ès des ent r epr ises,…)

• I dent if ier  les ILQDQFHPHQWV�PRELOLVDEOHV pour  la mise en œuvr e opér at ionnelle des or ient at ions (f inancement s modif iables 
en f onct ion des pr ochaines pér iodes de pr ogr ammat ion)           1%�ILQDQFHPHQWV�FRQVHQWLV�ORUV�GH�GpPDUFKHV�FROOHFWLYHV�
HW�QRQ�SOXV�LQGLYLGXHOOHV

• Pr oposer  OHV�V\VWqPHV�GH�SRUWDJH�OHV�SOXV�DGDSWpV aux act ions pr éconisées: le Syndicat  Mixt e du Pays de la J eune Loir e a 
pour  seule vocat ion de por t er  la démar che SCOT – il appar aît  donc QpFHVVDLUH�TX·XQH�QRXYHOOH�HQWLWp�RSpUDWLRQQHOOH�© -HXQH�
/RLUH ª�VRLW�FUppH pour  por t er  la st r at égie économique du t er r it oir e (SEM par  exemple) ou alor s élar gissement  des st at ut s 
du SM – les Communaut és de Communes r est ant  les act eur s opér at ionnels de la st r at égie) 25
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� $�� $PpOLRUDWLRQ�TXDOLWDWLYH�GHV�]RQHV�G·DFWLYLWpV�(modèle pr oposé: S1)

2EMHFWLI
• Valor iser  une LPDJH���LGHQWLWp�FRPPXQH sur  le t er r it oir e en amélior ant  la qualit é de 
l’ensemble des zones d’act ivit és exist ant es et  en pr oj et  

• 2SWLPLVHU�OHV�FRQGLWLRQV�GH�GpYHORSSHPHQW des ent r epr ises implant ées sur  zones

• Maint enir  un QLYHDX�G·HPSORL élevé

• Renf or cer  le QLYHDX�TXDOLWDWLI de l’of f r e

-XVWLILFDWLRQ

• La nécessit é de développer  des ser vices mut ualisés à plusieur s 
zones 

• La nécessit é d’of f r ir  aux ent r epr ises des sit es (quelque soit  la 
super f icie de la ZA) qualit at ivement  bien aménagés et  agr éables 
(t ype lieux de vie), af in d’of f r ir  de bonnes condit ions d’implant at ion 
et  de pér ennisat ion des ent r epr ises

• Un nombr e, cer t es impor t ant , de zones exist ant es et  en pr oj et , qui 
ne r épondr a pas à cour t  t er me aux demandes des ent r epr ises

2ULHQWDWLRQ�
SUpFRQLVpH

• Requalif ier  qualit at ivement  l’ensemble des zones d’act ivit és exist ant es et  aménager  les 
pr oj et s de zones suivant  le même niveau de qualit é

2IIUH�
FRKpUHQWH�HW�
ULJRXUHXVH�VXU�
O·HQVHPEOH�GX�
WHUULWRLUH�GX�

3D\V
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

&RQWHQX • Amélior at ion int r insèque et  ext r insèque es zones d’act ivit és

3RUWDJH�
• Ent it é opérat ionnelle « J eune Loir e » à déf inir : mise en place d’un comit é de pilot age 
dest iné à suivr e les dif f ér ent es démar ches aupr ès des pr est at air es ext ér ieur s (mise en 
place du char t e de qualit é, r espect  du cahier  des char ges, r éor ient at ion des t r avaux,…)

• Par t enar iat s avec l’ensemble des act eur s inst it ut ionnels du t er r it oir e: DDE, DI REN, 
ADEME, Chambres Consulair es, CEE43, Conseil Général de la Haut e-Loir e,…

• mise en place de ser vices pr of essionnels sur  la zone ou à pr oximit é: gar diennage, ser vice post al, 
collect e des déchet s, st at ion d’épur at ion,… - ser vices à dest inés t ant  aux ent r epr ises implant ées sur  
les sit es que pour  les ent r epr ises hor s sit e (mais pr ésent es sur le t er r it oir e)

• mise en place de ser vices r elevant  du cadr e de vie: t r anspor t s collect if s, r est aur at ion collect ive, 
st r uct ur es de pet it e enf ance, logement s liés aux zones, ser vices cult ur els et  spor t if s,…

(WDSH��
$PpOLRUDWLRQ�
H[WULQVqTXH
ORQJ�WHUPH

• dynamiser  les commer ces de pr oximit é: pr oposit ion de nouveaux ser vices, f or mat ion à la 
communicat ion collect ive,…

• r evoir  l’ét at  des axes r out ier s accédant  aux dif f ér ent s zones d’act ivit és

(WDSH��
$PpOLRUDWLRQ
H[WULQVqTXH
PR\HQ WHUPH

• r ef ont e complèt e et  r igour euse de la signalét ique sur  sit e et  hor s sit e (f luidif ie les mouvement s et  
cont r ibue à l’image des sit es): nom de la zone, plan de la zone, list e des ent r epr ises, slogan t er r it or ial 
du Pays de la J eune Loir e, logo du Pays 

• int égr at ion paysagèr e: choix d’une ou plusieur s espèces végét ales (ent r ée de zone, cont our s des 
st at ionnement s, haies sépar at ives ent r e lot s, espaces ver t s,…)

• concept ion ar chit ect ur ale conçue sur  plusieur s modèles: unit é est hét ique et  f onct ionnelle

• cr éat ion d’un r èglement  de zone et  d’une char t e de qualit é

(WDSH��

$PpOLRUDWLRQ
LQWULQVqTXH

FRXUW�WHUPH
Plan de la zonelist e 

des ent r epr ises
Logo + slogan 
t er r it or ial

Nom de la zone

()* +, -* .* / 01 23 - 45 067 * /7 8 / 0 5*

� $�� $PpOLRUDWLRQ�TXDOLWDWLYH�GHV�]RQHV�G·DFWLYLWpV

27
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

&R�W

5HVVRXUFHV�
PRELOLVDEOHV�

• Coût  PR\HQ d’une opér at ion de requalif icat ion qualit at ive de ZA: 5 000 ½�� zone

• délai pr évisionnel de mise en œuvr e: 5 ans

• budget  est imé: 260 000 K½�VRLW����.½���DQ

• envir on 52 zones d’act ivit és exist ant es ou en pr oj et  sur  le t er r it oir e – t out es t ypologies conf ondues
&R�W�GH�O·RSpUDWLRQ

� $�� $PpOLRUDWLRQ�TXDOLWDWLYH�GHV�]RQHV�G·DFWLYLWpV

• Aucune aide mobilisable pour  cet  axe pour  le conseil génér al car  il n’int er vient  que 
dans le cadr e d’acquisit ion et  de const r uct ion d’une zone d’act ivit és

• Le Conseil Régional d’Auver gne pour r ait  int er venir  si la zone d’act ivit é est  sit uée sur  
un t er r it oir e éligible ( ident if icat ion des 30 t er r it oir es éligibles sur  2007 apr ès 
int er vent ion d’un cabinet ). De plus le Conseil Régional semble êt r e dans la même 
logique que celle du Conseil Génér al : aide à l’acquisit ion de t er r ain, aide la 
const r uct ion

• Aut r es aides en cour s de déf init ion (pr ogr ammat ion f ut ur e – FEDER,…/  appels à 
pr oj et s de la DI ACT,…)

28


� �
 � �� � �� � � � �� � � 
 � � �� 
 �� �� � � � 
 
 � �� � � � � � � � � 
 � � 
 �� � �� 
 
 � � � � � 
 � � � � � � � � 
 � �
 � �  !
 �  " � � � # 
 �$ �� � � � � �% 
 $ & ' � � �� � � �$ � � �� � $



4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� %�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© SRODLUHV ª�(modèles pr oposés: S2 + S3)

2EMHFWLI

3RUWDJH�

• Bât ir  une RIIUH�LPPRELOLqUH�PDLOOpH��IRUWHPHQW�LGHQWLILpH� au Pays de la J eune Loir e 
qui soit  GLIIpUHQFLpH de l’of f r e unit air e proposée sur  les t er r it oir es voisins

-XVWLILFDWLRQ • Pot ent iel de capt at ion du t er r it oir e

• Volont é d’équilibrer  le développement  t er r it or ial

• impact  f inancier  de cet t e nouvelle polit ique d’invest issement

0DLOODJH�GX�
WHUULWRLUH

• Ent it é opér at ionnelle « J eune Loir e » (à déf inir ) : achat , r éaménagement  et  UHYHQWH de 
l’immobilier  r éhabilit é (DYHF�RSWLRQ�GH�ORFDWLRQ)

• Par t enar iat  pot ent iel avec un or ganisme comme la Caisse des Dépôt s et  Consignat ions

2ULHQWDWLRQ�
SUpFRQLVpH • Réhabilit er  quelques at elier s exist ant s en ORFDX[�PL[WHV (85% at elier s + 15% bur eaux)

29
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� %�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© SRODLUHV ª

0RGDOLWpV�
G·DFTXLVLWLRQ�
SRXU�OHV�

HQWUHSULVHV�

&RQWHQX • Réhabilit at ion de bât iment s sur  5 Communaut és de Communes du Pays de la J eune Loir e

3 000 m²Ent r epr ise Far issierSaint  Maur ice de Lignon

2 000 m²Bât iment  appar t enant  à la CC et  r énové en 1980Riot or d

1 500 – 2 000 m²Ent r epr ises Mur gueBeauzac

2 000 m²Locaux mixt es commer cialisés par  Git Ent r epr iseSaint  Fer r éol d’Aur our e

500 m²Ex-DDETence

6XUIDFH%kWLPHQW�SUpFRQLVp&RPPXQH

Â Achat  dir ect  af in d’évit er  une immobilisat ion f inancièr e t r op lour de à la st r uct ur e 
por t euse des out ils

• Cr édit  bail immobilier  (avec opt ion d’achat  à la f in du leasing)

• Opt ion locat ion

0DUFKp��$&&(66,21�$�/$�35235,(7(�² RSWLRQ�ORFDWLRQ
30
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� %�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© SRODLUHV ª

&R�W

1 500 K½Ent r epr ise Far issierSaint  Maur ice de Lignon

750 K½Bât iment  appar t enant  à la CC et  r énové en 1980Riot or d

750 K½�- 1 000 K½Ent r epr ises Mur gueBeauzac

750 K½Locaux mixt es commer cialisés par  Git Ent r epr iseSaint  Fer r éol d’Aur our e

250 K½Ex-DDETence

&R�W�HVWLPp%kWLPHQW�SUpFRQLVp&RPPXQH

5HVVRXUFHV�
PRELOLVDEOHV�

• Dans le cadre de l’achat  des bât iment s par  l’ent it é opér at ionnelle « J eune Loir e » (à 
déf inir ) suivi d’une r event e dir ect e, aucune aide publique mobilisable

• Dans le cadre de l’achat  des bât iment s par  l’ent it é opér at ionnelle « J eune Loir e » (à 
déf inir ) puis r ét r ocession sous la f or me de cr édit  bail à des ent r epr ises indust r ielles, 
ar t isanales ou à des SCI , l’aide est  liée aux cr it ères suivant s:

- Cr éat ion d’au moins 5 emplois au sein de l’ent r epr ise bénéf iciair e

- Assiet t e éligible plaf onnée à 260 ½�SDU�P2

-Taux d’int er vent ion de 10% avec le plaf onnement  de 690 000 ½�SDU
pr oj et

- Bât iment  > 500 m² 31
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78  K½Ent r epr ise Far issierSaint  Maur ice de Lignon

39 K½Bât iment  appar t enant  à la CC et  r énové en 1980Riot or d

39 K½�- 52 K½Ent r epr ises Mur gueBeauzac

39 K½Locaux mixt es commer cialisés par  Git Ent r epr iseSaint  Fer r éol d’Aur our e

13 k½Ex-DDETence

6XEYHQWLRQ�HVWLPpH%kWLPHQW�SUpFRQLVp&RPPXQH

Calcul des subvent ions pot ent ielles:

4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� %�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© SRODLUHV ª

32
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• Aut r es aides en cour s de déf init ion (pr ogr ammat ion f ut ur e – FEDER,…/  appels à proj et s de la DI ACT,…)



4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� %�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© SRODLUHV ª

$FWLRQV�VSpFLILTXHV�
GH�FRPPXQLFDWLRQ

Â suppor t s de communicat ion mut ualisés pr oposant  une of f r e immobilière homogène 
sur  le t er r it oir e du Pays:

• Nom commun

• Of f r e int égr ée dans la base de données « bour se immobilièr e » du Pays 
(cf pages suivant es)

• Signalét ique commune sur  sit e et  hor s sit e
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� &�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© WHFKQR�WHUWLDLUHV�HW�PLFURORFDOHV ª
(modèle proposé: S4)

2EMHFWLI • Bât ir  une of f r e immobilièr e dest inée à des HQWUHSULVHV�HQ�FUpDWLRQ et  des HQWUHSULVHV�
HQ�GpYHORSSHPHQW qui ont  un besoin d’accompagnement , qui capt ent  un per sonnel qualif ié 
et  qui doivent  êt r e sit uées à proximit é des st r uct ur es t echniques et  f inancièr es

-XVWLILFDWLRQ

• Un t aux de cr éat ion d’ent r epr ises sur  le t er r it oir e du Pays (11,1%) 
supér ieur  au t aux dépar t ement al (8,8%) – consolider  et  opt imiser  à 
moyen long t er me cet t e t endance

• La nécessit é de développer  de nouvelles act ivit és (t our isme int égr é, 
act ivit és de services, bio-const r uct ion, bio-r essour ces…), de r enf or cer  
des act ivit és de pet it e pr oduct ion dans les f ilièr es phar es du 
t er r it oir e 

• L’oppor t unit é de se posit ionner  en concur r ent  f r ont al de 
l’agglomér at ion st éphanoise en pr oposant  une of f r e qualit at ive 
équivalent e sur  un t er r it oir e disposant  de t ous les at out s 
mét r opolit ains (sans les inconvénient s)

• L’oppor t unit é de développer  un out il au nor d-est  du dépar t ement  se 
posit ionnant  en t ant  qu’équipement  concur r ent  de l’of f r e st éphanoise

2ULHQWDWLRQ�
SUpFRQLVpH

• Réhabilit er  un bât iment  exist ant  en SpSLQLqUH�² K{WHO�G·HQWUHSULVHV� ou const r uir e un 
équipement  neuf , combinant  bur eaux et  at elier s, sur  une sur f ace minimum de 1 700 m²

)URQWDOLWp�
DYHF�

DJJORPpUDWLRQ�
VWpSKDQRLVH
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� &�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© WHFKQR�WHUWLDLUHV�HW�PLFURORFDOHV ª

0RGDOLWpV�
G·DFTXLVLWLRQ�
SRXU�OHV�

HQWUHSULVHV�

&RQWHQX • Réhabilit at ion d’un bât iment  exist ant  à Pont  Salomon (bât iment  Héraud Rubans ou 
aut r e)  ou const r uct ion d’un équipement  neuf  d’une sur f ace minimum de 1 700 m²

Â Locat ion aux ent r epr ises

• immobilier : t ar if  de locat ion pr oposé au pr ix mar ché

• ser vices: accompagnement , r epr ogr aphie, st andar d commun, gest ion cour r ier  post al…

0DUFKp��/2&$7,21

3RUWDJH�
• Ent it é opérat ionnelle « J eune Loir e » (à déf inir ) : por t age public uniquement

• Si r éhabilit at ion bât iment  > 1 700 m² , commer cialisat ion évent uelle d’une par t ie de la 
sur f ace à une ent r epr ise ou un pr omot eur  pr ivé (solut ion pr ésent ant  l’avant age d’oct r oyer  
au Pays des r essour ces f inancièr es engendr ées par  la cession par t ielle de cet  act if ) ou 
avoir  un proj et  st r uct ur ant  sur  la sur f ace non af f ect ée à l’opér at ion

• 40% bur eaux
• 60% at elier s

• 30% en pépinièr e d’ent r epr ises
• 70% en hôt el d’ent r epr ises5pSDUWLWLRQ�

GHV�VXUIDFHV • 800 m²  d’at elier s (5 at elier s de 80 à 130 m²  
et  2 locaux mixt es de 180 m² )
• 175 m²  de sur f aces communes (cir culat ion, 
accueil, salle de r éunion, salle de r epr ogr aphie, 
cuisine, bur eaux animat eur  et  assist ant e, 
sanit air es)

• 725 m²  de bur eaux (envir on 30 bur eaux de 
13 à 18 m²  et  3 plat eaux t er t iair es de 60 m² )

2IIUH�LPPRELOLqUH�
SURSRVpH

3RWHQWLHO
���j����HQWUHSULVHV�
���j����HPSORLV
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

• Aut r es aides en cour s de déf init ion (pr ogr ammat ion f ut ur e – FEDER,…/  appels à proj et s de la DI ACT,…)

&R�W

5HVVRXUFHV�
PRELOLVDEOHV�

• Coût  moyen (r achat  bât iment  + r éhabilit at ion): 700 ½���P²  /  HT /  SHON

• Coût  moyen de const r uct ion d’un équipement  neuf : 900 ½���P²  /  HT : SHON

• const r uct ion d’un équipement  neuf  de 1 700 m²  = 1,5 M½
• r éhabilit at ion bât iment  exist ant  de 3 000 m²  = 2,1 M½��DYHF�FHVsion par t ielle de 1 000 m²  à un pr ivé)

&R�W�GH�O·RSpUDWLRQ

• Possibilit é d’aides du Conseil Génér al pour  la const r uct ion ou l’aménagement  de 
bât iment  pour  héber ger  une ou plusieur s ent r epr ises nouvelles avec un minimum de 
ser vices en commun. 

• const r uct ion d’un équipement  neuf  de 1 700 m²  = 76 300 ½
• r éhabilit at ion bât iment  exist ant  de 3 000 m²  = 76 300 ½5HVVRXUFHV�

ILQDQFLqUHV�
SRWHQWLHOOHV

36
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Modalit és suivant es:
- Dépenses plaf onnées à 450 ½�SDU�P²  

-Taux d’int er vent ion de 10% avec le plaf onnement  de 76 300 ½�



4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

Â exist ence d’opérat eur s pr ivés pour  ce t ype d’aménagement  mais dif f icile à mobiliser  à cour t  moyen t er me. 
Ces act eur s pour raient  int er venir  ult ér ieur ement  apr ès consolidat ion d’une of f r e st r uct ur ée séduisant  des 
opér at eur s pr ivés en quêt e de t er r it oir es capt if s et  disposant  d’inf r ast r uct ur es d’accueil d’ent r epr ises
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� '�� 8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�VSpFLILTXH�SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�© DFFHVVLEOHV�HW�VSDFLYRUHV ª
(modèles pr oposés: S2 + S3)

• Pr évoir  des r éserves f oncières suf f isant es pour  le développement  d’ent r epr ises locales et  l’implant at ion 
d’ent r epr ises ext ér ieur es ut ilisat r ices d’espace

Â au r egar d des 33 ha de proj et s de zones d’act ivit és (sur  les 73 ha ident if iés en proj et )  qui devraient  
êt r e occupés à cour t  moyen t er me, nécessit é de pr évoir  des t er r ains d’act ivit és r épondant  au r yt hme de 
commer cialisat ion suivant :

9 6 ha commer cialisés par  an en moyenne pour  le développement  endogène

9 2 ha commer cialisés par  an en moyenne pour  le développement  exogène

• Avoir  une polit ique f oncièr e per met t ant  de cr éer , à t erme, une zone vit r ine en bor dur e de RN88 en 
laissant  la maît r ise d’ouvr age à un opér at eur  pr ivé



4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� (�� 8QH�RIIUH�VXLYLH�HW�DQLPpH��REVHUYDWRLUH�GH�O·LPPRELOLHU�G·HQWUHSULVHV�(out il t r ansver sal à t ous 
les scénar ii de développement )

2EMHFWLI

-XVWLILFDWLRQ

2ULHQWDWLRQ�
SUpFRQLVpH

• Met t r e en place un RXWLO�GH�VXLYL�GHV�ORFDX[�HW�GHV�HVSDFHV�G·DFWLYLWpV à l’échelle du 
Pays de la J eune Loir e

• Répondr e à 2 besoins: la IRQFWLRQ�DFFXHLO�G·DFWLYLWpV�HW�SURPRWLRQ�GX�WHUULWRLUH, la 
IRQFWLRQ�GpYHORSSHPHQW�pFRQRPLTXH�HW�DLGH�j�OD�SURJUDPPDWLRQ
• Pr ésent er  de manièr e exhaust ive l’ensemble des of f r es à un pr ospect  en lui permet t ant  
d’af f iner  sa recher che sur  plusieur s cr it èr es (t ypologie, sect eur  géographique, accès,…)

• Absence act uelle de t ous t ypes d’out ils de suivi et  de pr omot ion du t er r it oir e: pr oblème 
de lisibilit é de l’of f r e globale du Pays de la J eune Loir e

• Des demandes enr egist r ées à l’échelle des 6 inf r a-t er r it oir es

• La volont é de const it uer  une of f r e globale et  diver sif iée nécessit ant  une r igueur  de 
gest ion et  d’animat ion

• Cr éer  une ERXUVH�LQIRUPDWLVpH�GH�O·LPPRELOLHU�G·HQWUHSULVHV sur  le t er r it oir e du Pays et  
ouvr ir  ce syst ème ver s le sit e por t ail du Pays et  à gérer  gr âce à une base de données de 
t ype « access » ou grâce à un logiciel spécif ique (exemple: logiciel f icus)
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� (�� 8QH�RIIUH�VXLYLH�HW�DQLPpH��REVHUYDWRLUH�GH�O·LPPRELOLHU�G·HQWUHSULVHV
• Ent it é opérat ionnelle « J eune Loir e » à déf inir

• Par t enar iat  f or malisé à met t r e en œuvr e avec les Communaut és de Communes, les 
pr of essionnels de l’immobilier  d’ent r epr ises et  la DRE Auver gne

• Déf inir  la pér iode per t inent e de r ecueil et  d’analyse des données

• I dent if ier  t ous les pr oduit s immobilier s et  f oncier s exist ant s ou en pr oj et  – élabor at ion 
de f iches dét aillées: dest inat ion du produit , dat e de mise sur  le mar ché, condit ions de 
mise sur  le mar ché, car act ér ist iques t echniques,…

• Reconst it uer  et  suivr e l’occupat ion et  la commer cialisat ion de chaque produit : 
dét er minat ion d’une pér iodicit é de mise à j our , mise à j our  des f iches des pr oduit s

&RQWHQX

3RUWDJH�

• car t ogr aphie des zones d’act ivit és classées par  t ypologie ou par  sect eur  géogr aphique
• lien dir ect  d’une zone ver s sa f iche dét aillée

)LFKLHU�GHV�HVSDFHV�G·DFWLYLWpV

• analyse f ine des pr oj et s d’implant at ion
• mise en r elat ion aut omat ique avec les of f r es
• f or mulair e de demande en ligne avec r éponse sous 48h

)LFKLHU�GHV�GHPDQGHV

• nat ur e: local mixt e, at elier s, bur eaux, t er r ain avec pr écision sur  la sur f ace
• modalit és: vent e, locat ion

)LFKLHU�GHV�RIIUHV

• communaut és de communes – pr of essionnels de l’immobilier  d’ent r epr ises – par t iculier s…
• gest ion en dir ect  des of f r es via une pr océdur e ext r anet

)LFKLHU�GHV�LQIRUPDWHXUV

&RPSRVLWLRQ�GX�VHUYLFH�GH�OD�ERXUVH
 

��ILFKLHUV�HVVHQWLHOV
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&R�W

5HVVRXUFHV�
PRELOLVDEOHV�

4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU

� (�� 8QH�RIIUH�VXLYLH�HW�DQLPpH��REVHUYDWRLUH�GH�O·LPPRELOLHU�G·HQWUHSULVHV

Â Pr endr e en compt e plusieur s élément s:

• Coût  moyen de cr éat ion de plusieur s pages int er net : envir on 3 000 ½
• Coût  moyen  de rémunér at ion de la per sonne en char ge du f onct ionnement  de l’out il en 
f onct ion du t emps passé: envir on ¼ t emps

• Coût  moyen d’achat  (f acult at if ) d’un logiciel spécif ique de gest ion: 3 000 ½

• Aucune aide mobilisable du Conseil Génér al et  du Conseil r égional

• Aut r es aides en cour s de déf init ion (pr ogr ammat ion f ut ur e – FEDER,…/  appels à 
pr oj et s de la DI ACT,…)
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NB: cet t e bour se de l’of f r e est  pr éconisée sur  la t hémat ique f oncièr e et  immobilièr e mais elle est  t r ansver sale à l’ensemble de la st r at égie (animat ion économique + pr omot ion t er r it or iale)



4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� )RQFLHU�HW�,PPRELOLHU
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��������������&R�W

Elabor at ion d’une bour se 
inf or mat isée de l’immobilier  
d’ent r epr ises à l’échelle du 

Pays de la J eune Loir e

Réhabilit at ion d’un 
bât iment  exist ant  ou 

const r uct ion d’un 
équipement  neuf  au nor d 
du t er r it oir e af in de se 
posit ionner  en t ant  que 

concur r ent  f r ont al à 
l’agglomér at ion st éphanoise

Réhabilit at ion de bât iment s 
vacant s en locaux mixt es 

dest inés à la vent e

Amélior at ion int r insèque 
(signalét ique, int égr at ion 

paysagèr e…) et  ext r insèque 
( ser vices et  équipement s 

associés) des ZA

&RQWHQX

Ent it é J eune Loir e à déf inir  Ent it é J eune Loir e à 
déf inir  avec 

commer cialisat ion 
évent uelle d’une par t ie de 

la sur f ace à un pr ivé

Ent it é J eune Loir e à déf inir
Par t enar iat  évent uel avec la 

CDC

Ent it é J eune Loir e à déf inir
For malisat ion de 

par t enar iat s avec t ous les 
act eur s économiques 

(ADEME, DI REN, CAUE,…)

3RUWDJH

Met t r e en place un out il de 
suivi de l’of f r e et  de la 
demande en immobilier  

d’ent r epr ises

Bât ir  une of f r e 
immobilièr e locat ive à 

dest inat ion des cr éat eur s 
et  des ent r epr ises en 

développement  ayant  des 
besoins en 

accompagnement  et  
ser vices mut ualisés

Bât ir  une of f r e immobilièr e 
maillée sur  le t er r it oir e et  

f or t ement  ident if iée

Valor iser  une image 
qualit at ive, cohér ent e et  

r igour euse de l’of f r e globale 
et  dif f ér enciée du 

t er r it oir e

2EMHFWLI

&RQVWLWXWLRQ�G·XQ�
REVHUYDWRLUH�GH�

O·LPPRELOLHU�G·HQWUHSULVHV
'pYHORSSHPHQW�G·XQH�
RIIUH�EXUHDX[�DWHOLHUV�
SRXU�OHV�HQWUHSULVHV�
WHFKQR�WHUWLDLUHV HW�

PLFURORFDOHV

'pYHORSSHPHQW�G·XQH�RIIUH�
HQ�ORFDX[�PL[WHV�SRXU�OHV�

HQWUHSULVHV�SRODLUHV
$PpOLRUDWLRQ�TXDOLWDWLYH�

GHV�=$
$FWLRQ�SUpFRQLVpH

2ULHQWDWLRQ�Q����8QH�RIIUH�LPPRELOLqUH�j�UHIRQGUH�HW�j�FUpHU�SRXU�FDSWHU�GH�QRXYHDX[�SURMHWV�pFRQRPLTXHV
(OpPHQWV GH�V\QWKqVH



4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

���� $QLPDWLRQ�pFRQRPLTXH

� 5HQIRUFHU�OD�IRQFWLRQ�© DFFRPSDJQHPHQW�GHV�FUpDWHXUV�HW�GHV�30( ª�(modèles pr oposés: S3 + S4)

2EMHFWLI

-XVWLILFDWLRQ

2ULHQWDWLRQ�
SUpFRQLVpH

• Amélior er  la cohésion des out ils exist ant s pour  UHQIRUFHU�OH�GpYHORSSHPHQW�HQGRJqQH
• &RRUGRQQHU�O·DFFRPSDJQHPHQW�des por t eur s de pr oj et s et  des ent r epr ises

• Animer  le t er r it oir e et  inst it uer  un UpHO�UpVHDX�RSpUDWLRQQHO�G·DFWHXUV�pFRQRPLTXHV�j�
SDUWLU� GHV� VWUXFWXUHV�� RXWLOV� HW� FRPSpWHQFHV�H[LVWDQWHV� (Chambr es Consulair es, SPL 
Plast ur gie, GI CESSE, HLDI , GLSD,…)

• I nt er vent ion hét ér ogène des Chambr es Consulair es sur  les inf r a-t er r it oir es

• Mobilisat ion inégale de pr est at air es ext ér ieur s spécialisés

• Des act ions collect ives exist ant es mais non t er r it or ialisées à l’échelle du Pays

• 5HJURXSHU� DX� VHLQ� � G·XQ� GLVSRVLWLI� ORFDO� OHV� DFWHXUV� LQWHUYHQDQW VXU� O·DSSXL� j� OD�
FUpDWLRQ� HW� OH� GpYHORSSHPHQW� GHV� HQWUHSULVHV sur  le Pays de la J eune Loir e (en 
par t enar iat  avec l’ensemble des st r uct ur es de f inancement  et  d’accompagnement  
d’ent r epr ises)

• Regr ouper  au sein G·XQH�FHOOXOH�RSpUDWLRQQHOOH�GH�GpYHORSSHPHQW�pFRQRPLTXH t ous les 
act eur s économiques (Communaut és de Communes, CCI , Chambr e des Mét ier s, CEE43, 
ent r epr ises, SPL, GI CESSE, GLSD, HLDI , cellule de veille économique pilot ée par  la Sous-
Pr éf ect ur e d’Yssingeaux,…) 42
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� $QLPDWLRQ�pFRQRPLTXH

� 5HQIRUFHU�OD�IRQFWLRQ�© DFFRPSDJQHPHQW�GHV�FUpDWHXUV�HW�GHV�30( ª

3RUWDJH

&RQWHQX

• Cellules opérat ionnelles: por t age pays (ent it é opér at ionnelle « J eune Loir e » à déf inir )

• Disposit if  local d’aide aux ent r epr ises: por t age « int er consulair es et  st r uct ur es d’appui 
aux ent r epr ises »

• Met t r e en place et  animer  2 out ils dest inés à f édér er  les act eur s exist ant s

'LVSRVLWLI�ORFDO�G·DLGH�j�OD�FUpDWLRQ�G·HQWUHSULVHV�VXU�OH�3D\V�GH�OD�-HXQH�/RLUH

• Mobiliser  l’ensemble des act eur s économiques aut our  de cellules st r at égiques de t r avail: élus des EPCI , par t enair es inst it ut ionnels et  par a-publics, 
ent r epr ises locales, collect if s d’ent r epr ises (SPL, GLSD, HLDI , Gicesse…), st r uct ur es de f inancement  et  d’accompagnement  d’ent r epr ises, CEE43,…

• Animer  des r éunions mensuelles dest inées à:
- r épondr e aux int er r ogat ions des ent r epr ises et  des EPCI
- appor t er  une r éf lexion st r at égique sur  le développement  économique
- pr oposer  des act ions et / ou des ét udes ut iles au développement  du t er r it oir e de la J eune Loir e

• Met t r e en œuvr e une r éelle dynamique collect ive de t r avail:
- déf inir  une mét hode de t r avail avec l’ensemble des int er venant s économiques et  f inancier s (suivi des pr oj et s d’ent r epr ises)
- élabor er  des t ableaux de bor d
- f édér er  les éner gies en inst aur ant  une dif f usion r égulièr e de t out es inf or mat ions économiques (via un int r anet  par  exemple)
- coor donner  et  planif ier  l’act ivit é des chef s de pr oj et s
- pr épar er  les bilans et  assur er  un r ôle de r appor t eur

• Accueil et  accompagnement  des cr éat eur s: évaluat ion et  analyse du pr oj et  – WHQXH�GH�SHUPDQHQFHV�G·DFFXHLO�VXU�FKDTXH�LQIUD�WHUULWRLUH
• Accompagnement  f inancier : modalit és de f inancement , élabor at ion du pr évisionnel f inancier ,…
• Accompagnement  post - cr éat ion: démar ches commer ciales, appui au démar r age de l’act ivit é, pr incipes de gest ion, choix du sit e d’héber gement ,...

&HOOXOHV�VWUDWpJLTXHV�GH�GpYHORSSHPHQW�pFRQRPLTXH
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� $QLPDWLRQ�pFRQRPLTXH

� 5HQIRUFHU�OD�IRQFWLRQ�© DFFRPSDJQHPHQW�GHV�FUpDWHXUV�HW�GHV�30( ª

&R�W

5HVVRXUFHV�
PRELOLVDEOHV

• Por t age Pays: désignat ion d’un t echnicien public ou mise à disposit ion d’un animat eur  int er consulair e (t emps passé)

&HOOXOHV�VWUDWpJLTXHV�GH�GpYHORSSHPHQW�pFRQRPLTXH

• f onct ion du choix de por t age choisi

• Por t age int er consulair e - mise à disposit ion d’ animat eur s avec t enue de per manences sur  chaque inf r a-t er r it oir e (t emps passé)

'LVSRVLWLI�ORFDO�G·DLGH�j�OD�FUpDWLRQ�G·HQWUHSULVHV�VXU�OH�3D\V�GH�OD�-HXQH�/RLUH

• Aucune aide mobilisable du Conseil Génér al et  du Conseil Régional

• Aut r es aides en cour s de déf init ion (pr ogr ammat ion f ut ur e – FEDER,…/  appels à proj et s 
de la DI ACT,…)

44
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����² $QLPDWLRQ�pFRQRPLTXH

45

����&R�W

Mobilisat ion r égulièr e des act eur s économiques aut our  
d’une cellule de t r avail

Tenue de per manences int er consulair es sur  chaque inf r a-
t er r it oir e – accueil et  accompagnement  des por t eur s de 

pr oj et s

&RQWHQX

Ent it é J eune Loir e à déf inir
I nt er consulair e

Délégat ion évent uelle de l’animat ion à un pr est at air e pr ivé

3RUWDJH

St r uct ur er  un r éseau d’act eur s économiques en vue de 
r enf or cer  l’écout e et  la r éact ivit é aupr ès des ent r epr ises

Renf or cer  le développement  endogène

Cor donner  l’ensemble des act eur s int er consulair es en vue de 
la f or malisat ion d’un r éseau d’accompagnement  aux 

cr éat eur s d’ent r epr ises
Renf or cer  le développement  endogène

2EMHFWLI

&RRUGLQDWLRQ�G·XQH�FHOOXOH�VWUDWpJLTXH�GH�GpYHORSSHPHQW�
pFRQRPLTXH

6WUXFWXUDWLRQ�G·XQ�UpVHDX�ORFDO�G·DLGH�j�OD�FUpDWLRQ�
G·HQWUHSULVHV

$FWLRQ�SUpFRQLVpH

2ULHQWDWLRQ�Q����'HV�PR\HQV�HW�RXWLOV�G·DQLPDWLRQ�j�PHWWUH�HQ�SODFH�j�O·pFKHOOH�GX�3D\V�
(OpPHQWV GH�V\QWKqVH
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� 3URPRWLRQ�GX�WHUULWRLUH

� &UpDWLRQ�G·XQH�IRQFWLRQ�FRPPHUFLDOH�GHVWLQpH�j�SURPRXYRLU�HW�YHQGUH�OH�WHUULWRLUH
(modèle proposé: S4)

2EMHFWLI • Renf or cer  le GpYHORSSHPHQW�H[RJqQH du t er r it oir e: pr omouvoir  l’of f r e t er r it or iale au 
niveau régional, nat ional et  européen

• Développer  la promot ion en dir ect ion des ent r epr ises de Rhône-Alpes et  des ent r epr ises 
ext ér ieures souhait ant  s’implant er  en Rhône-Alpes (ou à pr oximit é) en j ouant  la car t e d’un 
t er r it oir e of f r ant  t ous les avant ages mét ropolit ains sans les inconvénient s

-XVWLILFDWLRQ

2ULHQWDWLRQ�
SUpFRQLVpH

• Assur er  une r éelle pr omot ion ext ér ieur e du t er r it oir e du Pays

• Met t r e en place une st r at égie de communicat ion t er r it or iale à l’échelle du Pays

• Cr éer  des out ils et  des suppor t s de pr omot ion du t er r it oir e

• Se dot er  d’une compét ence « commer ciale » dest inée à vendr e le t er r it oir e 
(communicat ion t er r it or iale)
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� 3URPRWLRQ�GX�WHUULWRLUH

� &UpDWLRQ�G·XQH�IRQFWLRQ�FRPPHUFLDOH�GHVWLQpH�j�SURPRXYRLU�HW�YHQGUH�OH�WHUULWRLUH

3RUWDJH

&RQWHQX

• Comit é d’Expansion Economique de la Haut e-Loir e: mise à disposit ion d’un char gé de 
mission sur  un t emps dédié à la promot ion du t er r it oir e (quelques j our s par  mois)

• Ent it é opérat ionnelle « J eune Loir e » à déf inir  : char gé de mission commer ciale

• Cr éat ion et  animat ion des suppor t s et  out ils de communicat ion: r ef ont e et  amélior at ion du sit e 
int er net du Pays (avec possibilit é de poser  une quest ion via un f or mulair e avec engagement  de 
r éponse sous 48h), cr éat ion de base de données (immobilier , CV,…), élabor at ion d’une plaquet t e 
t er r it or iale, r édact ion d’une r evue de Pays à t endance économique et  à dif f usion r égionale et  en 
Rhône-Alpes

• Gest ion, animat ion et  pr omot ion des out ils immobilier s (ZA, pr oduit s à la vent e, st r uct ur e locat ive 
d’héber gement  collect if )

• Lobbying en r égion Rhône-Alpes, en Fr ance et  en Eur ope

• Pr ésence dans les salons spécialisés: salons économiques génér aux (salon de l’ent r epr ise, colloques 
des st r uct ur es nat ionales de développement  local – CNER, DI ACT, ETD,…), salons sect or iels sur  
f ilièr es phar es et  émer gent es du t er r it oir e de la J eune Loir e

)RQFWLRQV�GX�FKDUJp�GH�PLVVLRQ�©�FRPPHUFLDOH ª
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����� 3URPRWLRQ�GX�WHUULWRLUH

� &UpDWLRQ�G·XQH�IRQFWLRQ�FRPPHUFLDOH�GHVWLQpH�j�SURPRXYRLU�HW�YHQGUH�OH�WHUULWRLUH

&R�W

5HVVRXUFHV�
0RELOLVDEOHV

• Comit é d’Expansion Economique de la Haut e-Loir e: mise à disposit ion d’un char gé de 
mission sur  un t emps dédié à la promot ion du t er r it oir e – t emps passé

• Ent it é opér at ionnelle « J eune Loir e » à déf inir  : char gé de mission «commer ciale »

• Out ils de pr omot ion et  déplacement s: 10 à 15 K½���DQ

• Aucune aide mobilisable du Conseil Génér al et  du Conseil Régional

• Aut r es aides en cour s de déf init ion (pr ogr ammat ion f ut ur e – FEDER,…/  appels à proj et s 
de la DI ACT,…)
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

����² 3URPRWLRQ�GX�WHUULWRLUH
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��&R�W

Elabor at ion de plusieur s out ils de communicat ion t er r it or iale
Gest ion et  pr omot ion des out ils immobilier s

Lobbying

&RQWHQX

Comit é d’Expansion Economique de la Haut e-Loir e
Ent it é J eune Loir e à déf inir

3RUWDJH

Dot er  les out ils exist ant s d’une compét ence commer ciale complément air e
Assur er  une vér it able pr omot ion ext ér ieur e du t er r it oir e af in de r enf or cer  et  d’at t ir er  les pr oj et s exogènes

2EMHFWLI
&UpDWLRQ�G·XQH�IRQFWLRQ�FRPPHUFLDOH�GHVWLQpH�j�SURPRXYRLU�HW�YHQGUH�OH�WHUULWRLUH�GH�OD�-HXQH�/RLUH$FWLRQ�SUpFRQLVpH

2ULHQWDWLRQ�Q����'HV�PR\HQV�HW�RXWLOV�GH�SURPRWLRQ�HW�GH�FRPPXQLFDWLRQ�WHUULWRULDOH
(OpPHQWV GH�V\QWKqVH
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

6FKpPD�UpFDSLWXODWLI�GHV�RULHQWDWLRQV�SURSRVpHV

S1

St r at égie basée sur  la qualit é 
des out ils en f aveur  d’un 

développement  au « f il de l’eau »

S2

St r at égie basée sur  les vocat ions économiques des t er r it oir es composant  le Pays
S3

St r at égie basée sur  le sout ien des f ilières pr oduct ives et  sur  une image f avor isant  l’endogène

S4

St r at égie basée sur  une ident it é 
économique f or t e véhiculée par  une 
pr omot ion à l’ext ér ieur  du t er r it oir e

Pépinièr e d’Ent r epr ises
Hôt el d’Ent r epr ises

---
Cibles

« t echno-t er t iair es et  micr olocales »

Réhabilit at ion local n°1 
dest iné à la vent e avec 

opt ion de locat ion

---

Cibles « polair es »

Réhabilit at ion local n°2 
dest iné à la vent e avec 

opt ion de locat ion

---

Cibles « polair es »

Réhabilit at ion local n°5 
dest iné à la vent e avec 

opt ion de locat ion

---

Cibles « polair es »

Réhabilit at ion local n°4 
dest iné à la vent e avec 

opt ion de locat ion

---

Cibles « polair es »

Réhabilit at ion local n°3 
dest iné à la vent e avec 

opt ion de locat ion

---

Cibles « polair es »

Cellules st r at égiques de développement  économique  à f or maliser  sur  le t er r it oir e du Pays de la J eune Loir e

St r uct ur at ion d’un disposit if  local d’aide 
à la cr éat ion

Bour se inf or mat isée d’immobilier  d’ent r epr ises à l’échelle du Pays de la J eune Loire

Amélior at ion qualit at ive des ZA
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4. Pr éconisat ions et  or ient at ions opér at ionnelles

3UpVHQWDWLRQ�WHPSRUHOOH�GHV�RULHQWDWLRQV
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